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Die Seele baumeln lassen u
stressigen Alltag finden. Bei dieser besonde-
ren Liegenschaft verbindet sich Historisches
mit moderner Technik und Ausstattung. Eine
gelungene Kombination von Tradition und
Moderne! Das Flair dieser Villa wird Sie ver-
zaubern...
Die Villawurde im Jahr 1905 erbaut und steht
in der Gemeinde St. Gallen inmitten eines
imposanten Kurparks mit altem Baumbe-
stand. Besonders erwahnenswert ist hier
eine beeindruckende Blutbuche. Auf Eingrif-
fe in das raumliche Geflige wurde weitge-

hend verzichtet und fand somit Erwahnung
im renommierten Architekturfihrer:

Heute prasentiert sich das historische Bau-
werk z.B in der Kiiche und im Essbereich mit
groBflachig neu verlegten ParkettfuBboden,
nach historischem Vorbild rekonstruierten
Stuckdecken sowie moderner Haustechnik.
Das wunderschéne Jagdzimmer besticht mit
einer seltenen Vertafelung und Kachelofen.
Der Eingangsbereich und das Stiegenhaus
befinden sich im historischen Originalzu-
stand. Weitere Highlights sind das Badehaus
mit Hallenbad, Sauna und Ruheraum sowie
eine Tiefgarage & Lift. Es stehen Ihnen vier
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Ar-
beitszimmer, zwei Bader, zwei Wc, Wohnkii-
che, Abstellraum und Speis zur Verfligung.
Das Nebengebdude, indem die Tiefgarage
und das Hallenbad untergebracht sind, ist
unterirdisch mit dem Haupthaus verbunden.
Das Objekt ist voll unterkellert.

Die Grundflache betragt ca. 6.700 m2, Wohn-
flache ca. 450 m? HWB: 224 kWh/m?Za.
Kaufpreis auf Anfrage

St. Gallen: Historisches K&K Kurhaus
Das ehemalige Kurhaus wurde im Jahr
1995 komplett saniert und in 6 Wohnein-
heiten umgebaut. Das Objekt liegt in einem
ruhigen Seitental. Es wird von einer eigenen
Quelle gespeist. Carports & Autoabstellfla-
chen sind vorhanden. Grdfl. ca. 1.640 m?,
WiL. von ca. 66 m?2 bis 140 m%, HWB: 101,54
kWh/mZa; Kaufpreis auf Anfrage

Hall bei Admont:

Dieses voll unterkellerte Einfamilienhaus
besticht durch seine herrliche Wohnlage.
Die ca. 135 m? Wohnflache sind gehoben
ausgestattet. Im Parterre befindet sich die
schon mdblierte Kiiche. Die Boden sind
zum Teil verfliest und zum Teil mit Parkett
ausgelegt. Der Garagenboden wurde ver-
fliest. Grdfl. 776 m2, HWB: 83 kWh/m?2a. KP:
€ 235.000,-

Freistehendes Mehrfamilienhaus in ruhiger
Lage. Wenige Gehminuten vom Ortszent-
rum entfernt. Das Haus wurde 1990 gene-
ralsaniert (Vollwarmeschutz, Fenster und
Heizungstausch) und verfigt tber einen ei-
genen Zugang zur Traun mit privatem Bade-
platz. Derzeit befinden sich 2 bezugsfertige
Wohneinheiten im Haus. Das Dachgeschof3
mit rund 64 m? kann zusatzlich zu einer

Wohnung erweitert werden. Fiir Kinder und
Gartenliebhaber bietet der ca. 500 m? grofe
Garten viele Moglichkeiten. Abstellplatze fiir
6 PKW s vorhanden. - KP auf Anfrage.

Die 2-Zimmerwohnung liegt am Ortsrand
und verflgt Uber ca. 70m? Wohnflache. Auf-
geteilt ist die Wohnung in einem grofziigigen
Wohn-Essbereich, einer Kiiche, einem Bad

8

Einfamilienhaus am Eingang zum Nati-
onalpark Gesause

In wunderbarer Griinlage, nur wenige
Kilometer von Admont entfernt - Rich-

tung Kaiserau, befindet sich diese ex-
klusive, grofiziigige Liegenschaft. Fir die
Innenausstattung wurden aufwendige
Holzdecken, Parkettboden und teilweise
Marmorbdden verlegt. Im Keller sind
eine Doppelgarage und die Ol- Zentral-
heizung untergebracht. Auf dem teilwei-
se parkahnlich angelegten Grundstiick
befinden sich des Weiteren ein Neben-
gebaude, der Pool und ein Gartenhaus.
Die ca. 355 m? Wohnflache sind auf zwei
Ebenen aufgeteilt und bieten insgesamt
8 Wohnraume. Durch die Nahe zu Admont
geniefen Sie eine gute Infrastruktur. Grdfl.
ca. 13.000 m2; HWB: 226 kWh/m?a.
Kaufpreis auf Anfrage

Rottenmann: Nach Westen ausgerichtete 3
Zimmer Eigentumswohnung in Bruckmiihl
mit Loggia. Die Wohnung befindet sich im 2.
Stock, die Beheizung erfolgt mittels Elek-
troheizung und festen Brennstoffen. Ein
Autoabstellplatz steht zur Verfligung. WHL.
58 m2, HWB: 102 kWh/m?a. KP: € 68.000-,

St. Martin am Grimming: Genieflen Sie den
Blick auf die Dachstein-Tauernregion. Am

und geraumigen Schlafzimmer. Des Wei-
teren verflgt die Wohnung Gber ein Balkon
und Kellerabteil. Im Jahr 2005 wurde eine
Vollwarmeschutzfassade  hergestellt und
eine Dachboden und Kellerdeckenddmmung
durchgefiihrt. - KP auf Anfrage.

Geschéftslokal in Stainach: ca. 52 m? Ge-
schaftsflache im EG. Zentrums-/Bahn-
hofsnahe. Eine Option zur Miete besteht

IMMOBILIEN

FuBe des Ennstaler Hausberges Grimming,
befindet sich in erhdhter, stidseitiger Aus-
sichtslage dieses 700 m? grof3e Grundstiick
in leichter S/W Hanglage. Es liegt nur etwa
20 Autominuten vom Skigebiet Schladming
entfernt, im Sommer bieten unter anderem
die Sélktaler die Mdglichkeit zum Wandern,
Bergsteigen usw. Einkaufsmdglichkeiten
befinden sich in unmittelbarer Nahe im
Ort Grobming. Derzeit gibt es Seitens der
Baubehdrde noch eine gliltige Baubewilli-
qung fir ein 120 m? Einfamilienhaus fir das
Hauptwohnsitzpflichtige Grundstick.

nach Ricksprache mit dem Verkaufer,
HWB: 214 kWh/m?2a, fGEE: 1,46, KP auf
Anfrage.

3-Zimmer-Ferienwohnung in Bad Aus-
see: 61 m2 Wohnflache, mit gerdumigem
Wohnzimmer, Essecke, einem Bad mit
Wanne, Einbaukiiche und 2 Schlafzim-
mern, HWB: 134,43, KP auf Anfrage.




